UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THAI NGUYEN Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 2720 /QD-UBND Thai Nguyén, ngay 22hang 8 ndam 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét thong tin dy 4n va bang theo déi tién dd
thuc hién cac hoat dong lua chon nha dau tu thuc hién
Duw an Khu dan cw méi Pai Dong

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH THAI NGUYEN

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngdy 16/6/2025;

Can cir Ludt Ddu thau ngay 23/06/2023; Ludt sita doi bé sung mot so
diéu cia Ludt Quy hoach, Ludt dau tw, Ludt dau tw theo phwong thirc doi tic
cong tw va Ludt dau thau ngay 29/11/2024; Ludt sé6 90/2025/0H15 sira doi, bo
sung mot sé diéu cia Ludt Pdu thau, Ludt Pdu t theo phwong thire doi tic
cong tw, Ludt Hai quan, Ludt Thué gid tri gia ting, Ludt Thué xudt khau, thué
nhdp khau, Ludt Pau tw, Ludt Pdau tw cong, Ludt Quan Iy, sir dung tdi san cong
ngay 25/6/2025;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024;

Can cu Ludt Nha o ngay 27/11/2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bdt dong san ngay 28/11/2023;

Can cir Nghi dinh so6 115/2024/NP-CP ngay 16/9/2024 cua Chinh phii
quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu thau vé lua chon
nha dau tw thue hién dw an dau tir cé sir dung dat;

Can cit Nghi dinh s6 225/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phi
sira doi, b6 sung mét sé diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét mot sé diéu va
bién phap thi hanh Ludt Pdu thau vé luwa chon nha dau tu;

Can cit Théng bdo sé6 351/TB-UBND ngay 30/7/2026 ciia UBND tinh vé
két ludn cua dong chi Vwong Quéc Tudn, Uy vién Ban Chdp hanh Trung wong
Dang, Pho Bi thu Tinh uy, Chu tich UBND tinh tai cuoc hop giao ban Chu tich
va cac Pho Chu tich UBND tinh;

Can cir Két lugn sé 523-KL/TU ngay 10/8/2026 ciia Ban Thuong vu
Tinh iy vé phé duyét théng tin dw dn Khu dén cw méi Pai Dong;

Xét dé nghi ciia UBND X& Piém Thuy tai To trinh sé6 166/TTr-UBND
ngay 19/7/2026 va hoé so, tai liéu lién quan kém theo.

QUYET PINH:
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Piéu 1. Phé duyét thong tin du 4n va bang theo doi tién do thuc hién cac
hoat dong lya chon nha dau tu thyuc hién dy 4n Khu dan cu méi Pai Déng, voi
ndi dung sau:

I. Thong tin du an
1. Tén du an: Khu dan cu méi Pai Pong.
2. Muc tiéu du an

- Cuy thé héa Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Thai Nguyén; cu thé hoa d6 4n
quy hoach chi tiét Khu dan cu méi Pai Pong di dugc UBND huyén Phu Binh
(trude sap xép don vi hanh chinh) phé duyét tai Quyét dinh s6 4130/QD-UBND
ngay 29/10/2024.

- Pau tu xay dung déng bo mdt khu nha & van minh, hién dai, da dang vé
san phém nha ¢, thuong mai, dich vu than thién véi moi truong, tao dung moi
truong séng, lam vi¢c cho nguoi dan; cac san phrflm, dich vu cung cép bao gém
16 dat o lién ké, 16 dat & biét thy, can hd chung cu, cong trinh thuong mai dich
vu, cong trinh giao thong, ha tang k¥ thuat, ciy xanh... dap ung nhu cau dét o,
nha & cho nhan déan trong va ngoai khu vuc. Nang cao hiéu qua sir dung dét dai,
g6p phan ting trudng kinh té cua dija phuong va cua tinh, tao ngudn thu ngan
sach nha nudc.

3. Quy mo dau tu:

a) Cong trinh Ha tang kj thudt, cong céng: Céac cong trinh Ha ting k¥ thuat
toan bo du an, phu hop véi Quy hoach dugc duyét, bao gdbm: San nén; Giao thdng;
Thoat nudc mua; Thoat nude thai va xur Iy nude thai; Cép nudc; Cép dién, chiéu
sang; thong tin lién lac; ciy xanh canh quan; bai d6 xe, mat nudc. ..

b) Céng trinh Chung cw: Nha dau tu xay dung hoan thién mait ngoai
chung cu cao t?mg tai 6 dat CT c¢6 dién tich 25.082,7 m?, mat do xay dung 40%,
tang cao 5 tang.

¢) Céng trinh Thwong mai dich vu: Nha dau tu xdy dung xdy dung hoan
thién mat ngoai cong trinh thwong mai, dich vu tai 6 dat DV-01, DV-02, DV-03,
voil téng dién tich dat 9.507,6 m?, mat do xay dung 80%, téng cao 3 té‘mg.

4. Vbn dau tu cia dy an (So bo tong chi phi thuc hién du an): 1.303.327
triéu dong (Bang chit: Mot nghin, ba tram linh ba ty, ba tram hai mwoi bdy
triéu dong). Trong do:

- Chi phi thyc hién dy an: 750.974 triéu dong.
- Chi phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu: 552.353 triéu dong.

5. bia diém thuc hién dy an: x4 Diém Thuy, tinh Thai Nguyén.



(trude sap xép don vi hanh chinh).

Chéu (trude sap xép don vi hanh chinh).

trang st dung dét cu thé nhu sau:

Ranh gi6i tiép giap nhu sau:

- Phia Bac: Giap duong giao thong va khu dan cu hién c6 xa Nga My

- Phia Nam: Giap khu tai dinh cu x6m Cu, xa Ha Chéu (trudc sip xép
don vi hanh chinh) va khu dan cu hién c6 x4 Ha Chéu (trudc sap xép don vi
hanh chinh).

- Phia Bong: Giap d€ Ha Chau, khu dan cu hién c6 xa Nga My, xa Ha

- Phia Tay: Giap duong Vanh dai V vung thu ¢6 Ha Nai.

6. Hién trang str dung dét:

Khu dat dé xuat dy 4n chua duoc bdi thuong, giai phong mat bang. Hién

BANG TONG HQP HIEN TRANG SU DUNG PAT

Dién tich | Dié¢n tich
theo quy theo de
TT Loai dit Ky hiéu hoach chi xuit du
tiet an
(m?) (m?)
| | Dat & ndng thon ONT 21.000,0 | 21.000,0
Il | Nhom Bét nong nghiép 408.601,1 | 408.601,1
1 | Pdt trong lia LUC,LUK 278.792,0 | 278.792,0
2 | Dt trong cdy hang nam khac HNK 85.316,0 | 85.316,0
3 | Ddt nuéi trong thity san NTS 2.291,0| 2.291,0
4 | Pdt trong cdy lau ndm CLN 42.202,1 | 42.202,1
[1l | Nhém Dét phi nong nghiép BCS, DGT, DTL, TIN, 34.250,7 | 33.435,7
SON, DVH, NTD
Tong dién tich 463.851,80 | 463.036,8

7. Dién tich thuc hién du an: khoang 46,30 ha.

8. Muc dich st dung dat: (C6 phu luc 01 kém theo)

9. Cac chi tiéu quy hoach: (Co phu luc 02 kem theo)

10. Thoi han hoat dong cua dy an: 50 nam tir ngay nha dau tu duogc quyét
dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat.

11. Tién d6 thyc hién du an: 60 thang ké tir ngdy dugc quyét dinh giao dat,
cho thué dat.



4
12. Bén moi thau: UBND x4 Piém Thyy.
13. Hinh thurc, phuong thic lya chon nha dau tu:
- Hinh thtrc lya chon nha dau tu: Pau thiu rong rai quéc té.
- Phuong thuc Iya chon nha dau tu: Mot giai doan mot tii hd so.
14. Thoi gian bt dau t6 chire lya chon nha dau tu: tur Quy III nam 2026.
15. Cac ndi dung co lién quan
15.1. So bd co cAu san pham nha & va quy dat phat trién nha & xa hoi
a) So bd co cAu san pham nha & dy &n
- Di¢n tich dat & lién ké 112.105,2 m?, dét & biét thy 37.604,9 m?.

Nha dau tu duoc lya chon thuc hién dau tu xay dung hoan chinh d¢éng bo
hé thdng ha tang k¥ thuat sau d6 chuyén quyén sir dung dat da dau tu xay dung
ha tang k¥ thuat cho nhan dan ty xay dung nha & sau khi dugc co quan c6 tham
quyén chap thuan dam bao theo quy dinh cua Luat Dat dai, Luat Nha ¢ va céac
quy dinh hién hanh khac co lién quan.

- Pit & xay dung nha chung cu 25.082,7 m? Nha dau tu xay dung xay
dung hoan thién mat ngoai chung cu cao tang tai & dat CT.

- Dat b6 tri tai dinh cu dy kién: 11.576,2 m?,

b) Quy dat phét trién nha ¢ x& hoi: Du an khong thuoc pham vi phai bé tri
nha ¢ x& hoi theo quy dinh cua Luat Nha 6.

15.2. So bd phuong an dau tu xay dung, quan Iy ha ting do thi trong va
ngoai pham vi du an

- Phuong an dau tu xay dung:

+ Nha dau tu dau tu xay dung toan bd hé théng ha tﬁng k¥ thuat trong
pham vi ranh gidi cuia du an theo quy hoach dugc phé duyét, dam bao déng bo,
két ndi v6i ha tang ky thuat ngoai pham vi du an

+ Nha dau tu xay dung xay dung hoan thién mat ngoai cong trinh thuong
mai, dich vy tai 6 d¢at DV-01, DV-02, DV-03.

+ Nha dau tu xdy dung xdy dung hoan thién mit ngoai chung cu cao tang
tai 6 dat CT.

- Phuong an quén 1y ha ting trong pham vi du 4n: Nha dau tu thuc hién
quan 1y, van hanh toan bo phan ha tang trong pham vi du an cho dén khi hoan
thanh ban giao cho co quan, t6 chirc quan 1y, st dung theo quy dinh.

15.3. So bo phan ha tang khu d6 thi nha dau tu duoc giir lai dé dau tu,
kinh doanh va phan ha tang ban giao lai cho dia phuong
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- Phan ha tang khu d6 thi nha dau tu giir lai dé dau tu, kinh doanh: dat &,
chung cu cao tﬁng, cong trinh thuong mai dich vu.

Sau khi hoan thanh viéc dau tu xay dung dy 4n, nha dau tu duoc quyén
chuyén nhuong, khai thac, kinh doanh theo quy dinh.

- Phan ha tang khu d6 thi nha dau tu ban giao cho dia phwong quan 1y:

+ Toan bd cong trinh, hang muc cong trinh ha ting k¥ thuat; ha ting x4
hoi (dat cdy xanh, dat bai dé xe, ddt giao théng, ddt nha véin héa, ddt gido duc,
dat y té, dat di tich, tén gido, dat thé duc, thé thao, dat séng ngoi, kénh rach,
mdt nwéc chuyén dimg, ha tang phuc vu san xudt...) bao gdm ca cac cong trinh
dau ndi voi hé théng ha tang k¥ thuat ngoai du an theo quy hoach duoc duyét

+ Quy dat ¢ tai dinh cu du kién: 11.576,2 m2.

Sau khi dau tu xong cac hang muc trén theo quy hoach chi tiét dugc
duyét, nha dau tu co trach nhiém ban giao lai cho co quan, t6 chirc dé quan 1y,
st dung theo quy dinh.

II. Phé duyét Bang theo ddi tién dd thuc hién cac hoat dong lwa chon
nha diu tw du 4n

Chi tiét theo phuc Iuc 03 kém theo.

Piéu 2. Uy quyén cho Chii tich UBND x& Diém Thuy phé duyét hd so moi
thau lira chon nha dau tu thuc hién du an Khu dan cu méi Dai Pong.

Piéu 3. T6 chirc thue hién

1. UBND x4 biém Thuy chiu trach nhiém toan di¢n trude phép luat, Tinh
iy, UBND tinh va cac co quan thanh tra, kiém toan vé thong tin, s6 liéu trong dé
xuat phé duyét thong tin du an dau tu.

UBND x4 Piém Thuy thuc hién trach nhiém cta bén moi thau theo quy
dinh tai Diéu 79 Luat Dau thau ngdy 23/6/2023 (sira doi, b6 sung tai Luat sd
90/2025/QH15 ngay 25/6/2025); to chirc thuc hién dau thau lya chon nha dau tu
thuc hién du an theo quy dinh, qua trinh thyc hién phai dam bao tuan thu ding
trinh tu, tha tuc, cac quy dinh ctia phap luat vé dau thau va cac phap luat khac co
lién quan.

2. S¢ Tai chinh, S& Xay dung, S& Nong nghi¢p va Mai truong, S& Van hoa,
Thé thao va Du lich, S& Coéng Thuong va cac S&, nganh, don vi ¢6 lién quan can cr
cac quy dinh cta phap luat va chic ning, nhiém vu cta nganh, don vi huéng dan
UBND x4 Biém Thuy thuc hién cac thu tuc theo dang quy dinh.

3. Trung tdm Thoéng tin tinh Thai Nguyén phdi hop v6i UBND x& Diém
Thuy va don vi c6 lién quan dé dang tai ndi dung phé duyét thong tin dy 4n 1én
Cong thong tin dién tir tinh Thai Nguyén.



Picu 4. Piéu khoan thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong UBND tinh; Thu truédng cac sd, nganh: S¢ Tai chinh,
S¢ Xay dung, S& Nong nghiép va Moi trudng, S& Vin hoa, Thé thao va Du lich,
S¢ Cong Thuong, Thué tinh Thai Nguyén; Cha tich UBND x3 Piém Thuy va
céc 10 chirc, ¢4 nhan ¢6 lién quan ¢4 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. .-

Noi nhén: KT. CHU TICH

- Nhu Didu 4; PHO(“HET“‘%CH THUONG TRUC
- Chu tich va cac PCT UBND tinh; A7 NG

- Lanh dao VP UBND tinh;

- Trung tdm Thong tin tinh;

- Luu: VT, KT.

Tamtd. 0D.161.2026

Nguyén Linh
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_Phu luc 01 ]
Bang co cau nhu cau st dung dat

(Kém theo Quyét dinh 62720/ OD-UBND ngayp2 /8 /2026 ciia UBND tinh Théi Neuyén)

BANG TONG HQP CO CAU SU DUNG PAT

Dién tich dé

Dién tich dat

) ) Dién tich theo <ult th it nouvén
STT Pét xdy dung/ Pét khac quy hoach nat tige | gt ngiye
(m?) hién dzl.l’ an hién tgang
(m?) (m?)
1 |Pito 186.369,0 186.369,0
2 | Dat cong cong 7.186,6 7.186,6
3 | Pit cay xanh, thé duc, thé thao 41.898,4 41.898,4
4 DAt ton gido, di tich, tin ngudng 982,0 167,0 815,0
5 | Pat xay dung cac chic niang khac 29.650,2 29.650,2
6 | Pét ha tang k¥ thuat 161.987,5 161.987,5
7 Da‘E song n§01, ‘kenh rach, mat 27.516.5 27.516,5
nudc chuyén dung
8 | Pt ha tang phuc vu san xudt 707,9 707,9
9 | Pét cay xanh chuyén dung 7.553,7 7.553,7
Téng 463.851,8 463.036,8 815,0
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Phu luc 02
Bang cac chi tiéu quy hoach

(Kém theo Quyét dinh.s62720 /OB-UBNDngay22 /8 /2026 ciia UBND tinh Thdi Newyén)

Ky ) Mat d6 XD Tﬁpg cao | Hé s'("') sir dung
STT hié}l 0 Nhom chirc ning sir dung dat Dién tich (m?) téi da'(" %) tﬁj da dat gﬁi da
dat (tang) (lan)
A Dit & 186.369,00
| LK Dit ¢ (Nha ¢ riéng Ié du kién) 112.105,20 85 5 4,25
Il Dit 6 (Tdi dinh cw du kién ) 11.576,20 100 43
1 | BT Dit ¢ (Nha 6 riéng 1é dw kién) 37.604,90 65 1,95
IV | CT Dit ¢ (Nha chung cw dw kién) 25.082,70 3
- | CT Pat & (Nha chung cu dy kién) 25.082,70 50 6 3
B Dit cong cong 7.186,60
I | VH Dit vin héa 7.186,60 1,08
- | VH-01 | Nha vin hoa 1.209,80 40 08
- | VH-02 | Nha vin hoa 907,60 40 08
- VH-03 | Trung tam van hoa - thé thao 5.069,20 40 3 1,2
C Eé;g;ﬁy dung cac chirc ning 29.650,20
| YT Dty té 613,60 0,8
- YT Tram y té 613,60 40 2 0,8
Il | GD Dit gido duc 10.807,60 1,2
- | 6Dy | Jrudne Mam non, Ticuhoc, 10.807,60 40 3 1,2
Il | TDTT | Pit thé duc thé thao 8.721,40 0,8
- | TDTT | Dit thé dyc thé thao 8.721,40 40 2 08
v Dit thwong mai dich vu 9.507,60 4,01
- | DV-01 | Pit thwong mai dich vu 1.136,50 80 2,4
- | DV-02 | Pit thuong mai dich vu 1.080,00 80 2,4
- | DV-03 | Pt thuong mai dich vu 7.291,10 50 4,5
D |CX Pit ciy xanh, thé duc, thé thao 41.898,40
E DT | G s o i | 16700
- | DT Pit Dinh Giang 167,00 - - -
F |HT Pit ha ting ky thuat 161.987,50
| HT ?rzi(tfgi;?{[z)nh ha tang ky thudt 3.904,70 ) ) )
n | P Pt bdi do xe 3.485,30
Il Puong giao thong 154.597,50
LA E e B L - -
H | TL Pit ha ting phuc vu sin xuit 707,90 - - -
| CXCD | DAt cay xanh chuyén dung 7.553,70

TONG CONG

463.036,80
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Phu luc 03

Bang theo déi tién d§ thuc hién cac hoat dong lwa chon nha diu tu thue

hién du an Khu din cw méi Dai Pong
(Kém theo Quyét dinh s6 2720DD-UBND ngay22 8 /2026 ciia UBND tinh Théi Nguyén)

1. Dy an: Khu dan cu moi Pai Déng

2. Bén moi thau: UBND xa Piém Thuy.

3. Hinh thure, phuong thure Iyra chon nha dau tu:

- Hinh thtrc lya chon nha dau tu: Pau thau rong rai qué)c té;

- Phuong thure Iya chon nha dau tu: Mot giai doan mot ti hd so.
4. Thoi gian bét dau t6 chire lua chon nha dau tu: tur Quy I11/2026.

Thoi gian thyc hién fhhl:: lgliié‘:ll S6 ngay
(theo ké hoach) ( theo thire ) chénh Iénh
Cac hoat dong co : . .
STT | bién trong lya Téng sb Tong Tong
chon nha dau tw ) ngay Sé sf? Sé s(}
S0 ngay (cong | ngay ngay ngay ngay
don ) (cong (cong
don) don)
[1] [2] [3] [4 | [51 | [6] [7]
1 | Lap hd so moi thau 30 ngay 30
5 Tham dinh ho so 15 ngay (ké tir ngay A5
moi thau nhan du ho so trinh)
A A 05 ngay (ké tir ngay
3 | Phe QWELhO SO hin duege bio cio | 50
tham dinh)
bang tai TBMT va
Phat hanh ho so 7
4 moi thau; chuan bi, | 60 ngay (ké tr ngay 110
ndp ho S0 du thél}; phé duyét HSMT)
bong thau/M6 ho
so du thau
Danh gi hd so du \
5 thiu 20 ngay 130
6 Tham dinh két qua | 10 ngay (ké tir ngay 140
lwa chon nha dau tu | nhdn du ho so trinh)
A N 05 ngay (ké tir ngay
7 |Phéduyetk&tqua - oo droc bio cdo | 145

lua chon nha dau tu

tham dinh)
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